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Lage im Kreis/Bezirk

Legende

Beschreibung

Mit  der  Lage  im  Kreis  wird  eine  Aussage  zum  Preisniveau  gleichfarbiger
Bereiche im Verhältnis zum Kreis/zur kreisfreien Stadt (Deutschland) bzw. zum
Bezirk  (Österreich)  getroffen.  Der  Bezugsbereich  gilt  nur  für  die  jeweiligen
Kreise  bzw.  Bezirke.  Die  Kreis-  bzw.  Bezirksgrenzen  sind  zusätzlich  in  blau
eingezeichnet.  Wird die  Lage als  gehoben ausgewiesen (grün),  deutet  das  auf
ein  höheres  Preisniveau  hin.  Bei  einfachen  Lagen  (rot)  sind  die  Preisniveaus
eher gering. Grundlage sind Auswertungen typischer Preise, Werte und Mieten.
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Kaufkraft

Legende

Beschreibung

Durchschnittliche  Kaufkraft  pro  Einwohner  und  Jahr  in  Euro.  (Quelle:  microm,
Stand: 2021)
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Dominierende Lebensphase

Legende

Beschreibung

Überwiegende Lebensphase der Bevölkerung im Mikromarkt. (Quelle: microm,
Stand: 2021)
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Informationen zum Objekt

Objekt-ID

Objektart Wohnung (Etagenwohnung)

Wohnfläche 65 m²

Grundstücksfläche 105 m²

Baujahr 1994

Anzahl Zimmer 2,5

Anzahl Etagen 1

Terrasse nicht vorhanden

Balkon vorhanden

Denkmalschutz nicht vorhanden

Aufzug nicht vorhanden

Keller vorhanden - Unterkellerungsgrad: 0%

Dachform keine Angabe

Mietstatus Selbstgenutzt

Stellplatzinformationen 1x Innenstellplatz (Baujahr: 1994)

Zustand

Schlecht Mäßig

Normal

Gut Sehr gut

Umfassende Mängel, 
Instandhaltungs- 

rückstau

Instandhaltungs-
rückstau, Mängel

Durchschnittlicher 
Unterhaltungszustand, 

keine Mängel

Guter Zustand, keine 
Mängel

Neubau oder 
kernsaniert < 5 Jahre

Ausstattung

Schlecht Einfach

Mittel

Gehoben Stark gehoben

minderwertig/ veraltet gewöhnlich/ 
unzeitgemäß

durchschnittlich/ 
zeitgerecht

überdurchschnittlich/ 
modern

aufwendig/ luxuriös
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Festgesetzter Wert

Der festgesetzte Wert beträgt: (inkl. Stellplatz) :

175.123 € (2.694,2 €/m²)

Wertfestsetzung

Gewichtung Marktüblich

AVM-Ergebnis (Wert) 1,00 160.028,84€

Gewichteter Wert 160.028,84€

Vorläufiger Marktwert 160.028,84€

Wertfestsetzung (Stellplätze)

Anzahl Marktüblich

Innenstellplatz 1 15.093,92 €

Summierter Stellplatzwert	 15.093,92€

Festgesetzter Stellplatzwert 15.093,92€

Datum: 08.08.2022
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Festgesetzte Miete

Die festgesetzte marktübliche Miete beträgt: (inkl. Stellplatz) :

531 € (8,16 €/m²)

Mietfestsetzung

Gewichtung Marktüblich

AVM-Ergebnis (Miete) 1,00 478,53€

Gewichteter Wert 478,53€

Vorläufiger Marktwert 478,53€

Mietfestsetzung (Stellplätze)

Anzahl Marktüblich

Innenstellplatz 1 52,16 €

Summierter Stellplatzwert	 52,16€

Festgesetzter Stellplatzwert 52,16€

Datum: 08.08.2022
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AVM-Ergebnis - Marktwert und Wertspanne in Euro

Information zum Marktwert

Es  wurden  103  Vergleichsobjekte  im  Umkreis  von  5,5  km  auf  hinreichende  Übereinstimmung  mit  dem
Bewertungsobjekt  untersucht  (Datenstand:  März  2022).  Daraus  wurden  die  13  geeignetsten  Objekte  für  die
Vergleichswertermittlung  ausgewählt.  Zu  allen  dieser  Objekte  liegen  Kaufpreisinformationen  vor.  Die
durchschnittliche Entfernung zum Bewertungsobjekt beträgt 3,4 km. Es wurden die Standardobjektmerkmale Lage,
Grundstückswert,  Wohnfläche,  Baujahr,  Zustand  und  Ausstattung  berücksichtigt.  Das  Konfidenzniveau  beträgt  2,5
(mittel).  Die  einzelnen  Vergleichspreise  werden  für  die  Berechnung  an  die  Wertverhältnisse  am
Wertermittlungsstichtag angepasst.

Marktwert (Innenstellplatz)

AVM-Ergebnis - Marktwert und Wertspanne in Euro

Information zum Marktwert (Innenstellplatz)

Es  wurden  836  Objekte  im  Umkreis  von  33  km  auf  hinreichende  Übereinstimmung  mit  dem  Bewertungsobjekt
untersucht (Datenstand: März 2022). Daraus wurden die 20 geeignetsten Objekte für die Vergleichswertermittlung
ausgewählt.  Die  durchschnittliche  Entfernung  zum  Bewertungsobjekt  beträgt  2,6  km.  Es  wurden  die
Standardobjektmerkmale  Lage,  Grundstückswert  und  Stellplatztyp  berücksichtigt.  Die  einzelnen  Vergleichspreise
werden für die Berechnung an die Wertverhältnisse am Wertermittlungsstichtag angepasst.
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Hauspreisindex

Wertentwicklung in %

Information zur Wertentwicklung

Für die Bestimmung der Wertentwicklung wurden 809 Wohnimmobilien der Objektart Eigentumswohnung in der 
Stadt Erfurt berücksichtigt.

Für die Bestimmung der Wertentwicklung wurden 361599 Wohnimmobilien der Objektart Eigentumswohnung in 
Deutschland berücksichtigt.
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Marktmiete

AVM-Ergebnis - Marktmiete und Mietspanne in Euro

Information zur Marktmiete

Es  wurden  1200  Objekte  im  Umkreis  von  5  km  auf  hinreichende  Übereinstimmung  mit  dem  Bewertungsobjekt
untersucht  (Datenstand:  März  2022).  Daraus  wurden  die  19  geeignetsten  Objekte  für  die  Ermittlung  der
Vergleichsmiete  ausgewählt.  Die  durchschnittliche  Entfernung  zum  Bewertungsobjekt  beträgt  1,3  km.  Es  wurden
die Standardobjektmerkmale Lage, Grundstückswert, Wohnfläche, Baujahr, Zustand und Ausstattung berücksichtigt.
Die  einzelnen  Vergleichsmieten  wurden  an  die  Wertverhältnisse  am  Wertermittlungsstichtag  angepasst.  Das
Konfidenzniveau beträgt 5,8 (hoch).

Marktmiete (Innenstellplatz)

AVM-Ergebnis - Marktmiete und Mietspanne in Euro

Information zur Marktmiete (Innenstellplatz)

Es  wurden  973  Objekte  im  Umkreis  von  6,5  km  auf  hinreichende  Übereinstimmung  mit  dem  Bewertungsobjekt
untersucht (Datenstand: März 2022). Daraus wurden die 20 geeignetsten Objekte für die Vergleichswertermittlung
ausgewählt.  Die  durchschnittliche  Entfernung  zum  Bewertungsobjekt  beträgt  2,6  km.  Es  wurden  die
Standardobjektmerkmale  Lage,  Grundstückswert  und Stellplatztyp  berücksichtigt.  Die  einzelnen Vergleichsmieten
werden für die Berechnung an die Wertverhältnisse am Wertermittlungsstichtag angepasst.
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Mietpreisindex

Wertentwicklung in %

Information zur Wertentwicklung

Für die Bestimmung der Wertentwicklung wurden 809 Wohnimmobilien der Objektart Eigentumswohnung in der 
Stadt Erfurt berücksichtigt.

Für die Bestimmung der Wertentwicklung wurden 361599 Wohnimmobilien der Objektart Eigentumswohnung in 
Deutschland berücksichtigt.
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Wissenswertes zur Methode

Wie wird der Marktwert automatisiert ermittelt?

STmate ermittelt den Vergleichswert vollautomatisiert mit einem vergleichswertbasiertem AVM 
(=Automated Valuation Model). Im vergleichswertbasiertem AVM werden eigens zum 
Bewertungsobjekt die geeignetsten Vergleichsobjekte ausgewählt, aus denen der Marktwert 
ermittelt wird. Dafür werden Wertinformationen möglichst ähnlicher Objekte in ähnlichen Lagen 
herangezogen. Da es sich um einen automatisiert ermittelten Wert handelt, unterliegt das 
Ergebnis statistischen Toleranzen. Es handelt sich nicht um ein Gutachten. Die Wertspanne gibt 
einen statistisch ermittelten üblichen Marktwertbereich an. Das Konfidenzniveau liefert eine 
statistische Angabe zur Genauigkeit des Ergebnisses auf einer Spanne von 0 (sehr ungenau) bis 7 
(sehr genau). Es beruht auf einer Vorhersagestandardabweichung.

Konfidenzniveau 0 = Die herangezogenen Vergleichsfälle haben eher stark streuende 
Wertinformationen, daher ist der Wert nur mit einer größeren Toleranz ermittelbar.

Konfidenzniveau 7 = Die herangezogenen Vergleichsfälle haben ähnliche Wertinformationen, 
daher kann der Wert mit einer großen statistischen Genauigkeit ermittelt werden.

Wie wird die Marktmiete ermittelt? 

Die Mieten werden mit AVM-Technologie durch Auswertung von Vergleichsmieten von zum 
Bewertungsobjekt möglichst ähnlichen Objekten ermittelt. Die ermittelte Marktmiete entspricht 
der aktuell typischen Miete für das Bewertungsobjekt zum Datum der Berechnung. Es handelt 
sich hierbei um eine automatisiert ermittelte Miete, die statistischen Toleranzen unterliegt. Die 
Mietspanne gibt einen statistisch ermittelten üblichen Miethöhenbereich an.

Wie wird die Wertentwicklung ermittelt?

Die Wertentwicklung wird durch den on-geo Hauspreisindex abgebildet. Hierzu wird ein 
Warenkorb von real existierenden Standardimmobilien quartalsweise automatisiert ermittelt und 
in einer Zeitreihe zusammengefasst.

Informationen zu den Daten

Datenquelle: on-geo GmbH
Aktualität: quartalsweise Aktualisierung


